BASES DEL CONCURSO PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LOCAL DE NEGOCIO UBICADO EN LAS INSTALACIONES DE LA COOPERATIVA DE AUTOTAXIS
DE MOGAN

Enero 2026

1.- Objeto del concurso

El objeto de este concurso es la adjudicacion en libre concurrencia del contrato de
arrendamiento del local de negocio ubicado dentro de las instalaciones de la cooperativa,
situada en la calle Delioma n2 1, Arguineguin, del término municipal de Mogdn, y que cuenta
con una superficie aproximada de cien metros cuadrados y una terraza en la entrada a dicho
local para uso del mismo. Por tanto, es objeto de este arrendamiento la superficie situada
dentro de las paredes del citado local. Queda especialmente excluido del arrendamiento el
uso del resto de las demas instalaciones y aparcamientos que se encuentran en el domicilio
social de la cooperativa, sito en la calle Delioma n2 1, de Arguineguin, Mogan y que no
guardan relacién con el contrato de arrendamiento. La colocacidon en la fachada del local
de rétulos o anuncios de cualquier clase, necesitard del previo consentimiento escrito de la
arrendadora.

Legislacidn aplicable. El contrato de arrendamiento se otorgard conforme a lo establecido

en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos (en adelante LAU), y
conforme a su articulo 4, apartado 3, se regira por lo libremente pactado en el presente
contrato, y en todo lo no recogido en el mismo, por lo determinado en el Titulo Ill de la
citada Ley, y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil, al tratarse de un
contrato para uso distinto del de vivienda, tal y como indica el articulo 3 de dicha Ley. Los
derechos y obligaciones del adjudicatario/a son los consignados en el Contrato de
Arrendamiento El contrato que se estipule entre la cooperativa y el/la adjudicataria tendra
naturaleza juridico-privada y se regira por las Bases y por el documento contractual firmado
al efecto entre dichas partes. Supletoriamente, se regird por el régimen previsto en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos, en lo que no se haya hecho expresa renuncia en el
contrato y, subsidiariamente, por el Cédigo Civil.

2.- Entidad convocante:

COOPERATIVA DE AUTOTAXIS DE MOGAN, con domicilio social en la calle Delioma n? 1,
Arguineguin, Mogan,(provincia de Las Palmas), con C.I.F. F-35085869 , e inscrita en el Registro

de Cooperativas del Servicio Canario de Empleo del Gobierno de Canarias, en el Libro de
Inscripciones de Sociedades Cooperativas, Tomo I, clave L.P,, folio 153, asiento n2? 1.

3.- Destinatarios:

Todas aquellas personas fisicas o juridicas que tengan plena capacidad para contratar segun
las leyes vigentes y que deseen llevar en arrendamiento el local descrito. El/la ganador/a del



concurso deberd establecerse como autonomo/a o sociedad mercantil para poder
desarrollar la actividad en el local objeto de concurso y cumplir con los requisitos
especificados en dicho pliego.

4.- Destino del local de negocio:

Habida cuenta que la cooperativa no cuenta con un bar-cafeteria propio, e interesando a las
personas socias contar con dicho servicio, es por lo que de forma imperativa, el destino del
local del negocio sera el de bar-cafeteria, tanto para ponerlo al servicio de las personas
socias de la cooperativa como para personas no socias de la cooperativa, sin que durante
la vigencia del contrato pueda modificarlo sin consentimiento expreso y por escrito de la
parte arrendadora, de tal manera que el cambio de destino pactado, serd causa de
resolucidon del presente contrato. La parte arrendataria conoce y acepta que la parte
arrendadora instalara un bazar o minimercado en la estacién de servicios que se encuentra
dentro de sus instalaciones, en el cudl se venderan bebidas y otros articulos que la parte
arrendataria podria servir o vender en el local arrendado pero que ello no es obstaculo para
la firma del contrato, dejando indemne a la parte arrendadora de cualquier reclamacion o
indemnizacién por dicha actividad de venta de productos en el bazar o minimercado de la
estacidn de servicios

5.- Duracion del contrato:

El contrato tendrd una duracién de 5 afios, comenzando el dia de su firma entre la
cooperativa y el/la adjudicatario/a, pudiendo ser prorrogado tacitamente por periodos
anuales, salvo que se notifique fehacientemente por alguna de las partes su voluntad de no
continuar, con un minimo de dos meses de antelacion.

6.- Jurado:

El jurado estara compuesto por el Consejo Rector, el cual podrd pedir asesoramiento juridico
y econdmico al efecto.

7.- Consultas:

Deberd dirigirse en caso de duda o consulta a la cooperativa a través del email:
presidencia@taxismogan.com.

8.- Plazo y lugar de presentacién de propuestas:
Los interesados deberdn entregar su propuesta entre las 10:00 horas de los dias 16 de enero

de 2026 y hasta las 14:00 horas del dia 23 de Enero de 2026, ambos inclusive, en las oficinas
de la cooperativa, en su horario de apertura, en Calle Delioma n?2 1, Arguineguin,
Mogan,(provincia de Las Palmas).

9.- Presupuesto base de licitacion:

42.000 euros anuales (IGIC no incluido), divididos en 12 mensualidades y actualizables al IPC
vigente de forma anual. En el precio del arrendamiento se incluird los gastos de agua y luz. La
renta se abonara mensualmente dentro de los cinco primero dias de cada mes en la cuenta
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corriente de la arrendadora. No obstante al final del afo, se revisara el consumo de luz del local,
y de resultar éste superior al abonado mensualmente, se regularizard el mismo para su abono
por parte de la arrendataria.

10.- Garantia.-

La fianza del contrato se establece en 7.000 euros, para responder a los posibles desperfectos
ocasionados por el mal uso de las instalaciones y del incumplimiento de sus obligaciones
contractuales.

11.- Anuncio:

Podrdn descargar el presente documento en la pdagina web de la cooperativa:
https://taxismogan.com/

12.- Obligaciones del adjudicatario:

a) Conservar en perfecto estado el local destindandolo al uso concedido exclusivamente. De
no cumplir con este requerimiento la empresa arrendataria, podra ser objeto de disolucién
del contrato.

b) Pago de la renta dentro de los cinco primeros dias de cada mes.
c) Abono de todas las tasas e impuestos que se deriven de su actividad.

d) El adjudicatario o sus empleados/as deberdn estar dados de alta en el régimen
correspondiente de la Seguridad Social.

e) Se deberdan emplear los medios humanos suficientes para la prestacion de un servicio de
calidad.

f) El arrendatario estd obligado a contratar un seguro general (incluidos incendios) y seguro
de Responsabilidad Civil para hacer frente a cualquier tipo de reclamacién derivada del
ejercicio de su actividad empresarial, que aborde tanto los dafios del inmueble, asi como de
los usuarios del mismo. Asi mismo, deberd contratar los servicios de una empresa de
desinsectacion y desratizacion. Ademas, con caracter previo al inicio de la actividad en el
bar-cafeteria, a los efectos legales procedentes, los planes de prevencion de riesgos
laborales y de contingencias y emergencias que resulten preceptivos segin la normativa
general.

g) No expedir bebidas alcohdlicas a menores de 18 afios.

h) Indemnizar a terceros de los dafios que se puedan ocasionar por motivo de la prestacion
de servicio.

i) Limpieza del local que se destinard a Cafeteria-Restaurante, asi como la terraza, aseos, a
modo general y especialmente tras la celebracidn de eventos y al cierre del establecimiento
a diario.
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J) Apertura obligatoria minima del establecimiento: De Lunes a Domingo desde las 06:00
horas a las 24:00 horas.

k) Presentarse para la firma del contrato en el plazo de diez dias a partir de la adjudicacion
y comenzar con la prestacién del servicio para la fecha acordada.

I) Responder tanto civil como penalmente de los eventos que se produzcan y afecten a
terceros con motivo del uso y disfrute del Bar Restaurante y sus elementos anexos,
exonerando de cualquier tipo de responsabilidad a la cooperativa.

j) El arrendatario de forma obligatoria debera establecer un precio especial mas econémico
para las personas socias de la cooperativa y sus trabajadores/as, mientras estén en horario
laboral tanto unos como otros, distinto que para los terceros, relaciéon de precios que
debera presentar al consejo rector para su aprobacién.

k) El arrendatario debera cumplir con la Normativa legal aplicable a la Celebracién de
eventos. El incumplimiento de esta cldusula se considerard motivo suficiente para la
rescision del contrato.

I) Siempre que exista alguna actividad de naturaleza cooperativa que organice o participe la
cooperativa, el arrendatario adquiere la obligacién de mantener las instalaciones abiertas,
ceder el local y en su caso, dar servicio para el evento. La parte adjudicataria del contrato se
compromete y obliga a permitir a la arrendadora la celebracidn de cuantas Asambleas
Generales y reuniones desee desarrollar en el local arrendador, bastando para ello la mera
comunicacion verbal con 24 horas de antelacidn por parte de la arrendadora a la
arrendataria, permaneciendo el bar cerrado durante la celebracién de tales eventos

m) El arrendatario se compromete al perfecto cuidado y mantenimiento de las instalaciones,
responsabilizandose de efectuar la reparacion y pago de cuantos desperfectos y averias se
produzcan debido a su mal uso o mantenimiento negligente, ya sea del propio local como
de las instalaciones eléctricas y agua, puertas o arreglos y sustituciones de cristales. No
obstante, podrd incorporar maquinaria o enseres de su propiedad, quedando constancia de
la misma en un documento anexo al contrato.

n) Queda terminante prohibido que los trabajadores del arrendatario aparquen sus vehiculo
en el aparcamiento de la cooperativa. Solo se permitird al arrendatario que aparquen en
dichas plazas de aparcamiento para la carga y descarga de mercancias, que debera hacer en
el menor tiempo posible.

o) No sobrepasar el nivel de ruido permitido por las normas legales al efecto, haciéndose
responsable de ello el arrendatario/a

p) Expresamente se prohibe a la parte arrendataria depositar fuera de lo que es el objeto
arrendaticio, ni siquiera accidentalmente, mercancias, maquinaria u otros objetos. Queda
igualmente prohibido realizar en el local actividades insalubres, nocivas, molestas o
peligrosas.



g) Licencias. La parte debera declara en documento que se introducird en el sobre n2 1
gue conoce plenamente la situacidn urbanistica y de planeamiento del local arrendado, asi
como los usos administrativamente permitidos en el mismo. Serdn de cuenta y riesgo de la
parte arrendataria la obtencidn de los permisos y licencias que resulten necesarios para la
apertura y el desarrollo de su actividad, siendo a su cargo todos los impuestos, arbitrios y
demas contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por razéon del
mismo. La validez del presente contrato de arrendamiento no se vera afectada si la parte
arrendataria no obtiene alguna de las licencias necesarias, incluida la de apertura o la de
obras, o si cualquiera de ellas es revocada en el futuro, no cabiendo exigir responsabilidad
alguna a la parte arrendadora por ninguno de los anteriores conceptos.

r) Las obras de conservacién necesarias para que el local pueda seguir sirviendo al uso
convenido cuando sea preciso su realizacién y las mejoras que solicite la parte arrendataria,
seran siempre, caso de ser autorizadas, por cuenta de la arrendataria. Durante el tiempo
gue transcurra para su realizacion, la parte arrendataria vendra obligada en todo caso, al
pago de la renta. Las pequefias reparaciones debidas al desgate producido por el normal
uso del local, serd también de cuenta de la parte arrendataria.-----

s) Si por cualquier motivo la cooperativa tenga que cerrar sus instalaciones, bien por obras,
bien por orden judicial o administrativa, la parte que se adjudique el contrato no podrd
reclamar a la cooperativa ningln tipo de indemnizacidn, ni por dafios ni perjuicios asi como
tampoco lucro cesante, dado que el cierre no es debido a culpa de la cooperativa.

t) La parte adjudicataria correrd con los gastos de suministros de telefonia, Internet o
cualquier otros servicio, como gas, asi como su conservacidn y reparacion o sustitucion de
los mismos en el inmueble arrendado, y ello aunque los recibos figuren a nombre de la
arrendadora o de un tercero.

u) El adjudicatario del contrato se obliga a entregar al Presidente/a de la Cooperativa una
llave del local arrendado, para acceder a él en caso de urgencia ya sea por causa de
inundaciones, robo, incendio.

v) Se obliga a mantener un contrato para la fumigacién del local objeto arrendaticio, y cuya
copia deberd ser entregada a la parte arrendadora, asi como las renovaciones del mismo.

13.- Derechos del arrendatario

El/la Adjudicatario/a tendra derecho a:

a) El uso del local asignado a Bar-Cafeteria-Restaurante, donde se incluye la terraza y los
aseos.

b) Reservarse el derecho de admision en el establecimiento.

c) Mantenimiento y conservacion de la estructura del edificio.

14.- Prohibicion expresa de Cesion a terceros y Renuncia a indemnizacion.




El/la Adjudicatario/a no podra ceder, ni traspasar, ni subarrendar, o cualquier otra forma de
cesién de sus derechos. La parte arrendataria renuncia expresamente a lo establecido por el
articulo 34 de la LAU, por lo que la extincidon del contrato por el transcurso del término
convenido, no dard derecho al arrendatario a indemnizacion alguna a cargo de la arrendadora.

15.- Penalizaciones:

Se considerardn incumplimientos contractuales objeto de penalizaciones leves:
¢ Dejar de prestar el servicio sin causa justificada por un dia.

¢ No limpiar el local adecuadamente, ni la terraza y los aseos, de forma habitual.

Se consideraran incumplimientos contractuales objeto de penalizaciones graves:

¢ Dejar de prestar el servicio sin causa justificada por 2 dias.

¢ No limpiar el local adecuadamente ni la terraza y los aseos en incumplimiento
persistente.

* La no reposicidn de elementos deteriorados del mobiliario e instalaciones y la no
realizacion de las reparaciones precisas para el uso y servicio adecuado.

¢ Admitir un uso inadecuado de local por parte de los usuarios

¢ Incumplimiento del horario establecido.

* Expedicién de bebidas alcohdlicas a menores de 18 afios.

¢ Incumplimiento de alguno de los compromisos adquiridos para la adjudicacion.

Los incumplimientos contractuales leves, se penalizaran con 300 euros. Esta penalizacion
se abonard con ocasién del pago mensual siguiente a la notificacion realizada por la
Cooperativa.

Los incumplimientos contractuales graves, se penalizardn con 600 euros. Esta penalizacion
se abonara con ocasion del siguiente pago mensual, a la notificacién realizada por la
cooperativa.

Si no se satisfacen las penalizaciones requeridas por la cooperativa con ocasién del pago
mensual, se deduciran a la fianza, en cuyo caso se deberd reponer la cantidad necesaria para
llegar a la cuantia estipulada de 7.000 euros

16.- Rescision del contrato y extincion:

a) Seran causas de rescision del contrato por parte de la cooperativa

» Dejar de prestar los servicios de bar-restaurante, sin causa justificada durante tres dias
consecutivos o 5 alternos en el periodo de un afio.

e Demora en el pago de alquiler, por mas de 30 dias.

¢ La aplicacion de mas de cinco penalizaciones graves.

¢ Realizar la actividad hostelera sin las preceptivas autorizaciones administrativas, o sin
tener asegurado al personal.

b) Seran causas de extincidn de contrato:

¢ Vencimiento del plazo del mismo.

* Por expreso deseo de alguna de las partes previa comunicacidn por escrito con 60 dias
de antelacién.



¢ Quiebra, declaracion de concurso, fallecimiento o extincion de la personalidad juridica
del adjudicatario.

e Mutuo acuerdo.

¢ Destruccion total o parcial del local que haga imposible su destino al uso del servicio.

17.- Ponderacién de la propuesta:

El licitador presentard su oferta en un sobre cerrado, en el que figurard la siguiente
inscripcidn: “Proposicién para tomar parte en el concurso de arrendamiento de local de
negocio destinado a bar restaurante que se encuentra dentro de las instalaciones de la
Cooperativa Auto Taxis de Mogan, sita en la calle Delioma n2 1 de Arguineguin, Mogan. En
el mismo se incluiran dos sobres con la documentacién especificada mas adelante.

La adjudicaciéon se hard mediante concurso ponderativo de los siguientes criterios y
conforme a la siguiente puntuacion:

e Mejora econdmica (5 puntos por cada 100,00 € de mejora de la oferta base de
42.000 euros anuales (IGIC no incluido), divididos en 12 mensualidades y actualizables
al IPC vigente de forma anual €) con un maximo de mejora 50 puntos.

e Obras de Mejoras en el local, que al finalizar el mismo quedardn en propiedad de la
arrendadora, con un maximo de 40 puntos.

e Cualificacién y solvencia econdmica y profesional del licitador, y el nimero de
trabajadores a emplear y curriculum de los mismos, hasta un maximo de 40 puntos.

e Definicién de negocio, modelo de explotacidn propuesto, publico objetivo, servicios
gue ofertara a usuarios plan de marketing, plan econdmico financiero, hasta un
maximo de 30 puntos.

e Afos dedicados a la actividad que se va a realizar en la cooperativa, hasta un maximo
de 30 puntos.

e Tipo de menus y comidas que se servirdn, valorandose con mayor puntuacion
aquellas ofertas que ofrezcan mas variedad de comidas y bebidas, hasta un maximo
de 20 puntos.

e % de Descuento a las personas socias y trabajadoras de la cooperativa en sus menus,
se valorara quien mas descuento realice y hasta un maximo de 10 puntos.

Los sobres contendran los siguientes documentos:
Sobre n21 “Documentacion”:

a) Documento Nacional de Identidad o fotocopia compulsada del firmante en la proposicién.

b) Los que acreditan la personalidad juridica del empresario y, en su caso, su representacion.

c) Los que acrediten hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de seguridad
social impuestas por las disposiciones vigentes.

d) Declaracién jurada de conocer, acatar y cumplir las bases de contratacion.



e) Declaracion jurada que conoce plenamente la situacion urbanistica y de planeamiento del local
arrendado, asi como los usos administrativamente permitidos en el mismo y que serdn de cuenta y
riesgo de la parte arrendataria la obtencién de los permisos y licencias que resulten necesarios para
la apertura y el desarrollo de su actividad, siendo a su cargo todos los impuestos, arbitrios y demas
contribuciones que se impongan, correspondientes al negocio o por razén del mismo. La validez del
presente contrato de arrendamiento no se vera afectada si la parte arrendataria no obtiene alguna
de las licencias necesarias, incluida la de apertura o la de obras, o si cualquiera de ellas es revocada
en el futuro, no cabiendo exigir responsabilidad alguna a la parte arrendadora por ninguno de los
anteriores conceptos.

f) Declaracion jurada de conocer las caracteristicas y estado de conservacién del local y aceptarlas
expresamente. Igualmente declaracion de recibir el local en perfectas condiciones en cuanto a su
estado de conservacion y al correcto funcionamiento de todas y cada una de sus instalaciones,
comprometiéndose a entregarlos como los recibe o, en su defecto, a satisfacer en metalico el importe
de los desperfectos que existan a la finalizacién del contrato y que no sean consecuencia del uso
normal del local. Las modificaciones que se autoricen por la arrendadora, seran de cuentay cargo de
la parte arrendataria quien deberd presentar el informe y proyecto de la obra a realizar con el informe
de las compaiiias suministradoras si ello fuere preciso. No obstante lo anterior, a la finalizacién del
contrato, la parte arrendataria debera volver a dejar el local en el mismo estado en que se entrega
en el dia de hoy. Cualquier rotura o averia que se produzca en el local arrendado durante el tiempo
que subsista este contrato, en las llaves, herrajes, cristales, puertas, ventanas, etc., seran reparadas
por cuenta de la parte arrendataria, sin que ninguna cantidad tenga que pagar la parte arrendadora
por ningun concepto

Las obras de conservacidon necesarias para que el local pueda seguir sirviendo al uso
convenido cuando sea preciso su realizacion y las mejoras que solicite la parte arrendataria, serdn
siempre, caso de ser autorizadas, por cuenta de la arrendataria. Durante el tiempo que transcurra
para su realizacion, la parte arrendataria vendrd obligada en todo caso, al pago de la renta. Las
pequeias reparaciones debidas al desgate producido por el normal uso del local, serd también de
cuenta de la parte arrendataria.

Sobre n2 2 "Oferta Econémica y Criterios diferentes al precio”:
a) La proposicién con arreglo al siguiente modelo:

enterado de la convocatoria para la adjudicacion por procedimiento abierto, mediante la
forma de concurso, del contrato de arrendamiento del local sito en la calle Delioma n? 1, de
Arguineguin, Mogan, que sera destinado por mi parte para bar/cafeteria, tomo parte en la
misa con arreglo al Pliego de Clausulas que acepto integramente, proponiendo como precio
la cantidad de .....ccccceeveeveevrereececeerecrenen, (en letra y nUmero) mas las mejoras econdmicas (en
caso de haberlas). (Lugar, fecha y firma)



b) Breve memoria con los criterios y las variantes o alternativas que, en su caso, se ofrezcan.
Breve curriculo, acreditativo de la experiencia del licitador en tareas similares. Los
licitadores podran acompanfar la documentacion acreditativa sobre su experiencia en la
explotacidon de servicios similares y/o sobre mejoras que, en su caso, se comprometen a
introducir en el servicio, personal que prestara el servicio y sus curriculums.

18.- Adjudicacidon:

- Concluido el plazo de presentacion, el Consejo Rector de Administracidn procederd a la
calificacion de la documentacién general presentada por los licitadores en el sobre Ay B en
acto privado.

- Si se observaran defectos formales en la documentacidn presentada, podra conceder, si lo
estima conveniente, un plazo no superior a 3 dias para que el licitador lo subsane.

- Si la documentacion contuviese defectos sustanciales, deficiencias materiales no
subsanables o falsedad acreditada, se rechazard la proposicion.

- Una vez valoradas las propuestas se comunicard la empresa propuesta para la
adjudicacion, en fallo inapelable y no recurrible.

- Realizada la adjudicacién, se formalizara el contrato de alquiler en un plazo de diez dias
tras dicha adjudicacién y una vez depositada la fianza correspondiente por parte del
Adjudicatario/a.

En Arguineguin a 13 de enero de 2026.



